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Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan Varsayimlara iligkin
Gergeklesme ve Degerlendirme Raporu

(Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 maddesi
uyarinca hazirlanmigtir.)

28.06.2024



1- Raporun Konusu ve Gerekgesi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Teblidi'nin 29/5. maddesi geregdince Ko¢ Metalurji
A.S.’nin (Sirket) halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren isbu rapor hazirlanmistir.

2. Aciklamalar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 5. Fikrasinda yer alan
“Paylari ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki
iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya ac¢iklanmasini mateakip on is glnu icerisinde, halka arz
fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse
nedeni hakkinda degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakhigin
internet sitesinde ve KAP’ ta yayimlanmasi zorunludur. Bu yukimlllik ortaklik bunyesindeki
denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu
bulunmayan ortakliklar igin bu yikimlulik yénetim kurulu tarafindan yerine getirilir.” hiilkmU uyarinca,
isbu rapor hazirlanarak kamuoyu ile paylasiimaktadir.

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yontemler

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. (A1 Capital)
tarafindan 16.04.2024 tarihli hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 03.05.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayimlanmistir. Sirketin halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel
yontem kullaniimigtir.

- indirgenmis Nakit Akimlari (INA) Analizi,
- Piyasa Carpanlar Yontemi

Bu yontemlerden indirgenmis Nakit Akimlari (INA) Analizi %60, Carpan Analiz yénetemi %40
oraninda agirliklandirilarak nihai sirket degeri belirlenmistir. (Sirket'in Yatinm amacli gayrimenkulleri
icin, mevcut takyidat tutarlari dusilip %20 oraninda iskonto uygulandiktan sonra fiyat tespit raporuna
eklenmisgtir.)

4. Halka Arz Degeri

Ko¢ Metalurji A.S. icin yapilan dederleme cgalismalari neticesinde Sirket degeri 10.337.286.916-TL
olarak hesaplanmistir. %30,60 halka arz iskontosu sonrasinda hedef piyasa degeri 7.175.000.000-TL
olarak hesaplanmistir. Buna gdre, halka arz birim pay basina deger 20,50 TL olarak hesaplanmistir.



o Ozsermaye Agirhk Agirhklandiriimig
Degerleme Sonucu (TL) Degeri Orani Ozkaynak Degeri
INA Yoéntemi ile Hesaplanan Ozsermaye 8.638.022.926 60% 5182 813.756
Degeri .638.022. .182.813.
Piyasa Carpanlari Yontemi ile Hesaplanan 10.298.965.931 40% 4.119.586.372
Ozsermaye Degeri . eEm T
Agirliklandirilmig Hedef Ozsermaye 100% 9.302.400.128

Degeri

Yatirnm Amagh Gayrimenkul Portféyi 1.034.886.788

Halka Arz Oncesi Hedef Ozsermaye Degeri 10.337.286.916

Cikarilmis Sermaye

350.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 2954
iskonto Orani 30,60%

Halka Arz iskontosu Sonrasi Hedef Piyasa Degeri (TL) 7.175.000.000

iskontolu Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 20,50

5. Tahmin ve Gergeklegsme Verileri

Sirketin 31.03.2024 tarihli finansal tablolarindaki gergeklesmeler ile A1 Capital Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 16.04.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporu’nda yer verilen
varsayimlara iligkin 6zet bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

FaMEE 2024 Projeksiyon 20%4 projeksiyon 31.03.2024 Gergeklesme
(yillik) (lig ayhk Ort.) Gergeklesen Orani %
Hasilat 16.386.658.174 4.096.664.544 2.099.454.607 51,25%
Satiglarin Maliyeti 15.031.498.051 3.757.874.513 1.853.982.581 49,34%
Briit Kar 1.355.160.123 338.790.031 245.472.026 72,46%
Brit Kar/ Hasilat (%) 8,27% 8,27% 11,69% 141,38%

6.Sonug ve Degerlendirme

Sirketin, A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmig olan Fiyat Tespit Raporu’nda
2024 yilinin tamami igin varsayimlar yapiimis olup, ara dénemler i¢in varsayim yapilmamigstir. Bu
cercevede, Fiyat Tespit Raporu'nda yer verilen yillik tahminlerin 1/4’i alinip, 2024 yih ¢ aylik tahmini
verilere ulasiimigtir.

2024 yili t¢ aylik dénemde tahmini ortalama Hasilat 4.096.664.544-TL olup, 2024 yilinin Ug¢ aylk
doéneminde gergeklesen Hasilat ise 2.099.454.607-TL dir. (Gergeklesme orani %51,25) 2024 yili (g
aylik ddnemde tahmini Brit Kar 338.790,031-TL olup, 2024 yilinin U¢ aylik déneminde gerceklesen
Brit Kar ise 245.472.026-TL'dir. (Gergeklesme orani %72,46)

Bunun yaninda, Sirket'in 3 aylik donemdeki brit kar marji (%11,69)ise Fiyat Tespit Raporunda yer
verilen projeksiyonun (%8,27) tGzerinde gergeklesmistir.

Saygilarimizla,
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